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PRESENTACION

El Curso de Prefactibilidad en Proyectos
Inmobiliarios, presenta de una manera sencilla,
coOmo establecer los primeros disenos a partir de los
indices normativos y valores estimados para
plantear los costos y utilidades esperadas con el
proyecto de construccion.



OBJETIVO OBJETIVOS
ESPECIFICOS

- Analizar los aspectos técnicos involucrados en la evaluacidon de |la prefactibilidad de

GENERAL

Brindar a los participantes los
conocimientos y herramientas
necesarias para evaluar a
prefactibilidad de proyectos
InmMobiliarios, considerando
aspectos técnicos, econdOMICOS Yy
legales, con el fin de optimizar la
toma de decisiones en las
primeras fases del proyecto.

un proyecto inmobiliario, tales como estudios de suelo, impacto ambiental y
viabilidad estructural.

- Desarrollar competencias para realizar una evaluacion econdmica preliminar de

proyectos inmobiliarios, incluyendo el analisis de costos, rentabilidad y fuentes de
financiamiento.

- Estudiar los marcos normativos y regulatorios que impactan la viabilidad de un
proyecto inmobiliario, comprendiendo los permisos, licencias y normativas
urbanisticas esenciales para la ejecucion del proyecto.




ldeal para: profesionales, técnicos y tecndlogos que se
desempenen en arquitectura, administracion de obras
O INngenieria, asi COMO personas con experiencia en
gestion de proyectos. Este curso es especialmente util
para quienes buscan fortalecer sus conocimientos en
predimensionamiento estructural y mejorar Ia
planificacidon eficiente de espacios arguitectdénicos
dentro del marco normativo vigente.

COMPETENCIAS PREVIAS: los aspirantes deben tener
conceptos y habilidades en analisis de costos,
liderazgo, trabajo en equipo e Interés en estructuracion
de proyectos inmobiliarios.




METODOLOGIA

Se presentaran de manera tedrico — practica,
conceptos generales y especificos para la
estructuracion de estrategias de prefactibilidad
para proyectos de construccion directamente
aplicables para el analisis y toma de decisiones en
reuniones presenciales, para las cuales es
Importante previos conocimientos normativos vy
herramientas para determinar precios por metro
cuadrado tanto de los terrenos, como de |la
construccion, para el desarrollo practico de los
conceptos vistos.

De la misma forma, se realizaran algunas revisiones
para el conocimiento del grupo en general.



CONTENIDO

TEMATICO

MODULO 1

8 horas

Introduccion a la prefactibilidad en
proyectos inmobiliarios

Definicion de prefactibilidad y su
iImportancia en la planificacion de
proyectos inmobiliarios.

- Diferencia entre
viabilidad y factibilidad.
Etapas del ciclo de vida de un proyecto
iInmobiliario.

- Objetivos y beneficios de realizar un
estudio de prefactibilidad.
ldentificacion de los principales factores
que influyen en la prefactibilidad
(aspectos técnicos, econdmicos, legales,
sociales).

prefactibilidad,

MODULO 2

8 horas

Aplicacion de normatividad urbana al
disenho

Leyes y regulaciones urbanisticas que
afectan a los proyectos inmobiliarios.
Permisos y licencias necesarios para el
desarrollo de un proyecto inmobiliario.
Normativas sobre uso de suelo vy
zonificacion.

Impacto de las politicas publicas y
planificaciones urbanas en el desarrollo
Inmobiliario.

MODULO 3

8 horas

Disefio arquitecténico y su impacto en la
prefactibilidad

- Conceptos asicos de diseno
arquitectonico.

- Analisis del contexto y entorno urbano.
Estudio de distribucion espacial.
Factores estéticos y funcionales en el
diseno.

- Sostenibilidad y eficiencia energética.

- Viabilidad del diseno arguitectonico en
la prefactibilidad.

Normativas urbanisticas y coédigos de

construccion.
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MODULO 4

8 horas

Evaluacién economica en la

prefactibilidad

- Analisis de costos  preliminares:
adquisicion del terreno, construccion,
permisosy licencias.

Proyeccion de ingresos y rentabilidad
potencial del proyecto inmobiliario.

- Calculo de indicadores financieros clave:
VAN (Valor Actual Neto), TIR (Tasa
Interna de Retorno), y periodo de
recuperacion de la inversion.

Fuentes de financiamiento y estructuras
de inversion.

Evaluacion del mercado inmobiliario:
demanda, precios y competitividad.
Riesgos econdmMmicos y cOMo
gestionarlos en la fase de prefactibilidad.




DOCENTES

ALEJANDRO REYES

Experiencia en la solucion de
problemas de Ingenieria Civil, con
especial énfasis en l|la gerencia de
proyectos, planeacion y control de
programacion Y presupuesto;
elaboracion y control de presupuestos;
Integracion en las  areas de
construccion, Interventoria Y
supervision técnica; organizacion de
bases de datos.

Conocimientos y practica en gestion
ambiental.

ROBERT LEAL

Arquitecto disehador de |la Pontificia
Universidad Javeriana, maestrando en
Planeacion Territorial de la Universidad de
Ameérica, gerente general de JAS Arquitectos
S.A.S y docente universitario.

Habilidades para disenar, dirigir y supervisar
obras puntuales de infraestructura, obras de
tipo lineal como redes, edificaciones de
vivienda familiar, multifamiliar Y
equipamientos.

La Universidad de América se reserva el derecho de modificar el equipo docente.

Universidad de

America

(6digo SNIES 1715

@

DIEGO AVILA

Con experiencia en Gerencia y Gestion
de proyectos a nivel internacional en
Construccion y Urbanismo. Desarrollo
de modelos, técnicas y herramientas
de gestion del riesgo y gestion
financiera para garantizar la eficacia y
efectividad de [o]S proyectos,
iIncluyendo analisis de viabilidad vy
rentabilidad asi como su concepcion y
visualizacion desde las etapas iniciales
de prefactibilidad, factibilidad y diseno.



CERTIFICADO

Se hara entrega de un Certificado expedido por la Universidad
de Ameérica correspondiente al programa, a los participantes
gue asistan a por lo menos el 80% del tiempo total en horas del
Curso.

De lo contrario, se expedirda una constancia con el numero de
horas lectivas.
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